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PREFACIO

El servicio publico de acueductos y alcantarillados sanitarios es un
servicio de esencial utilidad e interés publico del cual no puede ni debe
prescindir una sociedad moderna. Facilitar su ordenade suministro
requiere el paso de las instalaciones por los lindes a través de fincas o
solares y, por lz;s ireas reservadas o dedicadas para usos ptblicos.
Para lograr este objetivo es pecesario establecer, por lo tanto, servi-
dumbres de paso de acueductos y alcantarillados sanitarios para que
redunden en beneficio de toda 1a ciudadania y del bienestar general.

Las servidumbres de paso de acueductos y alcantarillados sanita-
rios se consideran también indispensables a la necesidad puablica como un
medio de salvaguardar la salud publica y de proteger las instalaciones.
Su constitucién, como norma publica, debe contribuir no sélo 3 la pres-
tacién del mejor servicio publico de acueductos v alcantarillados sanita-
rios, sino que también, a evitar situaciones que puedan afectar vidas
y propiedades.

Este reglamento responde a esa politica piblica. Sus disposiciones
van encaminadas a regir el establecimijento, la constitucién, uso ¥
disfrute de las servidumbres de paso para el servicio publico de acue-
ductos y alcantarillados en todo proyecto de desarrollo o urbanizacién de
terrenos, de lotificacién simple, o de construccién de edificios en que
por la finca principal o los solares del proyecto discurran © Se
requiera instalar los servicios publicos de acueductos y alcantarillados
que apruebe la Autoridad de Acueductos ¥ Alcantarillados de Puerto

Rico.
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1-1
PRIMERA PARTE

ALCANCE DEL REGLAMENTO

TOPICO 1

APLICACION E INTERPRETACION

SECCION 1.00 - DISPOSICIONES GENERALES

1.01 - Titule - Este reglamento que regiri el establecimiento,

1.02 -

1.08 -

la constitucidn, uso y disfrute de las servidumbres de

paso para el servicio publico de acueductos y alcanta-

rillados, se conoceria y citaré como el "Reglamento de

Servidumbres de Paso de Acueductos y Alcantarillados”.

Autoridad - Este reglamento se adopta en virtud de las

disposiciones de la Ley Num. 40 del lro. de mayo de

1945,

segiin enmendada por la Ley Numero 163 del 3

de mayo de 1949, y de la Ley Niamero 143 del 20 de

julio de 1979.

Aplicacién - Las disposiciones contenidas en este regla-

mento aplicardn y cubririn a:

(1) - Todo medio, proyecto de desarrollo o urbaniza-

(2) -

ciSn de terrenos, de lotificacién simple, o de
construccion de edificios en que por la finca prin-
cipal o los solares del proyecto discurran o se
requiera instalar los servicios piblicos de acue-
ductos y alcantarillados que apruebe la Autoridad

de Acueductos y Alcantarillados de Puerto Rico.
Toda persona natural o juridica, publica y privada

y cualquier agrupacién de ellas que emprenda cuales-

quiera de los proyectos seBalados.

1.04 - Vigencia - Entre reglamento y las enmiendas que se le

hagan al mismo regirin una vez cumplidas las disposi-

ciones

establecidas por la Ley Numero 112 del 30 de junio



1.05 -

1.06 -

1.07 -
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de 1957, enmendada; conocida comc "Ley sobre Regla-
mento de 1958".

Términos Empleados - Cuando asi lo justifique su uso
en este reglamento, se entenderi que toda palabra
usada en singular también incluird el plural y vice-
versa, y el masculino incluiri e] femenino y viceversa.
Disposiciones de Otros Reglamentos - Las disposiciones
de este reglamento quedarin complementadas por las
disposiciones de cualquier otra reglamentacién vigente
adoptada por la Autoridad de Acueductos y Alcantari-
llados, la Junta de Planificacién de Planificacién de
Puerto Rico, que sean de aplicacién concurrente,
hasta donde ésta fuera compatible con los propdsitos
de este reglamento.

Cliusula de Salvedad - Si cualquier palabra, oracién,
inciso, sub-seccidn, seccién, tépico u otra parte de
este reglamento, fuerz impugnada por cualquier razdn
ante un tribunal y declarada inconstitucional ¢ nula,
tal sentencia no a.fec&ri, menoscabardi o invalidard las
restantes disposiciones y partes de este reglamento,
sino que su efecto se limitari a la palabra, oracidn,
inciso, sub-seccion, tépico o parte especifica asi decla-
rada inconstitucional o nula‘ y la nulidad o invalidez de
cualquier palabra, oracién, inciso, subseccién, seccién,
tépioo o parte en algun caso especifico no afectara o
perjudicard en sentido alguno su aplicacién o validez en
cualquier otro caso, excepto cuando especifica y expre-

samente se invalide para todos los casos.
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1.08 - Penalidad - Toda persona que vicle las disposiciones de
este reglamento incurrird en accién penable segin b
dispuesto en la Ley Num. 143 del 20 de julio de 1979.

TOPICO 2
DEFINICIONES
SECCION 2.00 - SIGNIFICADO DE TERMINOS

2.0]1 - Disposicion General - Los siguientes términos, donde-
quiera que se usen o se les haga referencia en este
reglamento, salvo donde resulten incompatibles con el
mismo, significaran:

a) Administracién de Reglamentos y Permisos - Orga-
nismo gubernamental creado por la Ley Numero 76 del
24 de junio de 1975, segin enmendada, conocida como
"Ley Orginica de la Administraciéon de Reglamentos y
Permisos”.

b) Alcantarillado - Se refiere unicamente 2 alcantarillado
sanitario.

¢) Autoridad - La Autoridad de Acueductos y Alcantarilla-
dos de Puerto Rico o la entidad que por Ley se le re-
quiera o sutorice a prestar los servicios de acueductos y
alcantarillados.

d) Estructura - Aquello que se erige, construye, fije
o sitie por la mano del hombre en, sobre, o bajo el
terreno, e incluye edificio. El término estructura sera
interpretado como si fuera seguido de la frase "o parte
de la misma”.

e) Finca o solar - Predio de terreno, ristico o urbano,

a ser gravado con la servidumbre objeto de este reglamento.



f) Planos aprobados por la Autoridad - Juego de Planos
debidamente aprobado por la Autoridad, el cual incluye
los planos de distribucién de sistemas de acueductos §y
alcantarillados y los planos de servidumbre, los cuales
tendri un sello de aprobacién de la Autoridad con el
numero y fecha de su aprobacién y la firma del corres-
pondiente funcionaric autorizado de la Autoridad certifi-
cande su aprobacidn.

g) Plano de Inscripcion - Plano descriptive de la confi-
guracién geogrifica de un proyecto que incluye informa-
cién exacta sobre rumbos y distancias de los solares, a
crearse y la rotulacidn de los predios a reservarse o
dedicarse. |
h) Propietaric - Toda persona, natural o juridics, na-
tiva o forinea, que sea duefia en pleno dominio de los
terrencs a ser gravados con la servidumbre objeto de
este reglamento.

i) Proyecto - Se refiere a cualquier tipo de desarrollo
de terrenos aprobado por la Administracién de Reglamen-
tos y Permisos que pueda incluir, sin que la enumeracion
pueda entenderse como limjtativa, a lotificaciones, segre-
gaciones simples, condominios, edificios publicos o priva-
dos, urbanizaciones publicas o privadas, o proyectos
industriales.

i) Servidumbre - Derecho real que se establece sobre

las franjas o porciones de terreno, descritas grificamente



en los planos aprobados por la Autoridad, a ser utilizada
para la instalacién, operacidn, reparacién, el paso y
conservacién de los sistemas de acueductos y alcantari-
llados las cuales estardén sujetas a las restricciones que
mediante este Reglamento se imponen.
k) Sistema de Acueducto - Instalaciones, tuberias y
accesorios que funcionan como una unidad pars proveer
servicio de acueducto a una comunidad.
1) Sistema de Alcantarillado - Instalaciones, colectoras
y accesorios que funcionan como una unidad para proveer
servicio de alcantarillado a una comunidad.
SEGUNDA PARTE
SERVIDUMBRES DE PASO DE ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS
TOPICO 3
"ESTABLECIMIENTO Y CONSTITUCION DE LA SERVIDUMBRE
SECCION 3.00 - ESTABLECIMIENTO DE LA SERVIDUMBRE
3.01 - Disposicién General - En todo proyecto, cuando

fueren requeridas para el paso, instalacién, operacién,
conservacién y reparacién de los sistemas puiblicos de
acueductos y alcantarillados o para el emplazamiento e
instalacién de tuberias, estructuras, equipos, aditamentos
y otros accesorios © artefactos necesarios o convenientes
a dicho sistema, se constituirdn servidumbres de paso de
acueductos y alcantarillados por los lindes ¢ a través de
fincas, solares o areas dedicadas o reservadas para uso
publico, en las etapas ¥ formas en que aparezcan
grificamente demostradas en los planos aprobados por la

Autoridad.



3.02 -

Ancho de la Servidumbre - Las servidumbres que se
proveerin se constituyen sobre los predios gravades
comprendiendo una franja de terreno con anche no
menor al que se indica mds adelante en base al dii-
metro de la cafieria, extendiéndose a todo lo largo de
todos y cada uno de los solares que comprenden el
proyecto, seguin demostradas grificamente en los
planos aprobados por la Autoridad.

El ancho dé la servidumbre para 4reas reservadas
o dedicadas para uso publico serd aquel que aparezca
en el plano aprobade por la Autoridad.

(1) Dos (2) metros - Para cafierias de agua con dii-
metro de hasta doce (12) pulgadas. El ancho de la
servidumbre para cafierias de agua mayores del did-
metro anterior l determinari la Autoridad y seri el
indicado en el plano aprobado por ésta.

(2) Tres (3) metros - Para caderias de alcantarillado
con diimetro de hasta veinticuatro (24) pulgadas. El
ancho de la servidumbre para cafierias de alcantari-
lado mayores del diimetro anterior lo determinaré la
Autoridad y seri el indicado en el plano aprobado
por ésta.

(3) Cuatro (4) metros - Para servidumbres combina-
das de caderia de agua de hasta doce (12) pulgadas
de dismetro y de alcantarillado de hasta veinticuatro
(24) pulgadas de diimetro. El ancho de la servidumbre
combinada para caferias de agua y alcantarillado

mayores de los diimetros anteriores lo determinari



la Autoridad y serd el indicado en el plano aprobado
por ésta.

3.03 - Servidumbres Combinadas - Cuando se requieran, se
proveerin servidumbres aéreas y soterradas combinadas
segun demostradas grificamente en los planos por la
Autoridad.

3.04 - Servidumbres Combinadas - Cuandc se requieran, se
proveerin servidumbres aéreas y soterradas combinadas
segin demostradas grificamente en los planos por la
Autoridad.

3.04 - Variaciones en Trayectorias - En caso de que al cons-
truirse el sistema de acueductos y alcantarillados,
objeto de la servidumbre, se hiciera necesario efectuar
alguna variacién en la trayectoria de las instalaciones,
segun éstas apimen indicadas en los planos sometidos
y aprobados por la Autoridad con anterioridad a la
construccién del sistema por los propietario:", serd
obligacién de éstos someter a la Autoridad, a2 mnis
tardar dentro de quince (15) dias antes de efectuar
la variacidn, un plano oficial enmendado que refleje
graficamente y a escala dicha vaﬁicién en trayectoria,
la cual necesariamente conservari los anchos minimos
para la franja de servidumbre e indicardé los sitios
especificos en que se ubiquen las instalaciones de los

sistemas de acueductos y alcantarillados.



SECCION 4.00 - CONSTITUCION DE LA SERVIDUMBRE

4.01 - Disposicién General - Toda servidumbre de paso de
acueductos y alcantarillados, establecida en base a 1a
secciéon anterior, sera debidamente descrita mediante
su delimitacidn en los planos de inscripcién que pars
el proyecto apruebe la Administracién de Reglamentos
y Permisos y como tal quedard constituida sobre el
predio gravado.

4.02 - Cardcter de la Servidumbre - Toda servidumbre de
paso de acueductos y/o alcantarillados constituida en
base a o anteriormente establecido, tendri cardcter de
servidumbre legal, continua y aparente y le seran apli-
cables los principios generales sobre servidumbres con-
tinuas y aparentes contenidas en el Cddigo Civil de
Puerto Rico, conforme a lo dispuesto por la Ley Numero
143 del 20 de julio de 197S.

4.03 - Obligacién de Servidumbre Legal - Todos los términcs ¥y
condiciones consignados en este reglamento obligarin no
sélo a los propietarios y a las partes, sino que también
a sus cesionarios, causahabientes y sucesores en derecho.

4.04 - Errores u omisiones en los Planos de Inscripcion - Los
planos de inscripcién que apruebe la Administracion de
Reglamentos y Permisos delimitando la servidumbre de
paso de acueductos ¥y alcantarillados no se interpretarin
como limitativos de los derechos de la Autoridad y, si
por error u omisién no se seBala en dichos planos la

existencia de algin segmento de la servidumbre, equipo
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o artefacto del sistema de acueductos y alcantarillados

de 1a Autoridad, el segmento y drea en que sea instalado

dicho equipo o artefacto estari gravado con la servi-
dumbre correspondiente constituida mediante este re-
glamento. A tales efectos se entienden como concedidos
a la Autoridad todos los derechos necesarios e inhe-

rentes al ejercicio de la servidumbre, incluyendo

'aquellas ireas adicionales necesarias que deban dejarse

libre de estructuras u obsticulos que impidan a la
Autoridad el libre acceso a los referidos equipos,
artefactos e instalaciones.

Inscripcion de la Sgrvidumbre - La presentaciéon del

_ plano de inscripcién aprobado conjuntamente con una

certificacion expedida por la Administracién de Regla-
mentos y Permisos, ante el Registrador de la Propiedad
correspondiente a la demarcacién donde ubican los
terrenos, bastari para la inscripcién de los derechos
servidumbre a favor de la Autoridad.

Adquisicion de la Servidumbre - Toda servidumbre
constituida en base a lo establecido en esta seccién
también podré ser adquirida por la Autoridad por
cualquier medio legal de adquirir la propiedad, en
virtud de documento privado o escritura publica, o por
prescripcién adquisitiva de veinte (20) abos, © por

expropiacion forzosa.
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4.07 - Escrituras Individuales de Segregacién y CompraVenta - ‘
Seri obligacién del propietario vendedor incluir una
clausula en cada escritura individual de compraventa,
de aquellos solares afectados por una servidumbre de
paso de acueductos y alcantarillados, en 12 que se
establezca que tal solar esta gravado con una servi-
dumbre de paso de acueductos y alcantarillados y se

describa la forma fisica en que la misma afecta el solar.
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TOPICO 4
DERECHOS, USO Y DISFRUTE DE LA SERVIDUMBRE
SECCION 5.00 - DERECHOS DE SERVIDUMBRE ‘

5.01 - Disposicion General - La constitucién de servidumbre
de paso de acueductos y alcantarillados concede 2 la
Autoridad todos los derechos inherentes al ejercicio
de la servidumbre, incluyendo entre otros, los que se
indican mas adelante.

5.02 - Derecho de Acceso - La Autoridad, a través de sus
Oficiales, representantes, empleados y agentes tendra
derecho de acceso hasta la servidumbre constituida,
incluyendo el equipo necesario, para efectuar el
trabajo y las practicas pecesarias para el funcionamiento,
operacién, conservacién ¥ reparacion del sistema publico
de acueductos y slcantarillados. El acceso se realizard
por el sitic menos gravoso posible de la finca ¥y los
solares, siempre que lo anterior o haya de resuitar
en menoscabo del interés publico ¥ del adectiado uso ¥y
mantenimiento de la servidumbre y del sistema publico
de acueductos y alcantarillados.

5.03 - Derecho de Instalacién - El derecho de instalacién
comprende el derecho de la Autoridad a instalar, con-
servar y retirar sobre cualesquiera de los solares que
componen el proyecto, ¥ fuera de las franjas de terreno
que comprenden la servidumbre, los artefactos, equipos

y tomas necesarias para suplir de los servicios de
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acueductos y alcantarillados incluyendo el instalar las
tomas necesarias para suplir los servicios de Acueductos
y Alcantarillados a las edificaciones construidas sobre
éstos.

Derecho de Conservacién - La constitucién de la servi-
dumbre de paso de acueductos y alcantarillados le con-
cede a la Autoridad el derecho de conservacién del
sistema de acuedu_ctos y alcantarillados para lo cual
el propietaric deberi ceder y traspasar dicho sistema
con todo su equipo, materiales y accesorios 3 1a
Autoridad.

El propietario certificard que el sistema de acueductos

y alcantarillades copstruido en la finca y los solares

se encuentran en perfecto estado de funcionamiento y
concederi a la Autoridad como garantia el término de
un (1) afo a partir de la fecha de la conexién del re-
terido sistema al sistema de la Autoridad. El propietario
se comprometeri a reembolsar prontamente 8 la Autoridad
cualesquiera gastos en que ésta incurra durante dicho
periodo de un (1) afio debido a materiales y equipos
defectuosos utilizados en la fabricacién o instalacién de
dichos sistemas, asi como para corregir defectos de mano
de obra. Dicha garantia cubrird, ademis el reembolso
de cualesquiera gastos que la Autoridad tenga que
hacer con el propdsito de conectar el sistema de la
urbanizacién al sistema de la Autoridad, asi como el
desplazamiento de lineas que interfieran con la comstruc-

cién de la urbanizacién.
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SECCION 6.00 - USO DE LA SERVIDUMBRE

6.01 - Disposicién General - El uso de la servidumbre de paso
de acueductos y alcantarillados estari limitada por las
restricciones y prohibiciones que se indican mis
adelante.

6.02 - Prohibicién General - En general se prohibe la realiza-

cién de toda obra o actividad, incompatibles con los
derechos de servidumbre de la Autoridad, que pudiera
deteriorar, destruir o que fuere perjudicial al servicio
publico de acueductos y alcantarillados o a su manteni-
miento.
Las personas que realicen las obras o actividades men-
cionadas en esta disposicién, que incluyen las obras o
actividades que se indican més adelante, asumiran la
responsabilidad de la consecuencia de tales actos inclu-
yendo de los dafios y perjuicios que resultan de cual-
quier naturaleza a persona © propiedades, quedando
la Autoridad relevada de toda responsabilidad.

6.03 - l&ivel y Elevacién del Terreno - la franja de terreno
que consttuye la servidumbre de paso de acueductos
y alcantarillados no podri rellenarse, rebajarse o
socavarse, ni en ninguna otra forma alterarse su
nivel y elevacién. |
Esta restriccién prohibe el efectuar excavaciones,

hincar pilotes © introducir artefactos u objetos de
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clase alguna en el terreno que comprende la servi-
dumbre y la misma se entenderi vilida, irrespecti-
vamente de si la excavacién o la hinca de pilotes y
otros artefactos u objetos se hace con la intencién de
permanencia o no.

6.04 - Estructuras o Edificaciones - Las servidumbres de paso
de acueductos y alcantarillados deberin dejarse libres
de estructuras o edificaciones. La Autoridad, previa
orden de un tribunal competente, podri derribar o
demoler cualquier estructura o edificacion que esté
actualmente o aparezca en el futuro construida en
violacién a lo aqui expresado, y cobrar el propietario
por la remocién de las mismas. |

6.05 - Siembra de Arb_oles, Arbustos o Plantas - Dentro y
fuera de las franjas de servidumbre no podrd sembrarse
irboles, arbustos o plantas, cuyas raices crezcan en
tal forma que puedan venir en contacto con las lineas.
La Autoridad podri, dentro de la franja de servidumbre,
desganchar, derribar, eliminar o cortar las raices de
cualesquiera arboles, arbustos o plantas sembradas en
violacion & las anteriores restricciones, ¥ los propieta-
rios no tendran derecho a compensacion de clase alguna
por tales drboles, arbustos o plantas asi desganchados,
derribados, eliminados o cortadas sus raices y cobrar

del propietario por la remocién de los mismos.



SECCION 7.00 - DISFRUTE DE LA SERVIDUMBRE

7.01 - Disposicion General - Cuando necesario para el paso,
instalacion, operacién, conservaciéon y reparacién de
otros sistemas de servicios publicos requeridos para el
prdyecto 0 para e] emplazamiento e instalacién de
tuberias, estructuras, equipos, aditamentos ¥y otros
accesorios © artefactos necesarios o convenientes a
dichos sistemas, la Autoridad podra permitir que las
entidades de servicios publicos concernidas disfruten
de la servidumbre de paso de acueductos y alcantari-
Dados, son caricter perpetuo o temporerc, en aquella
parte o irea especifica de la servidumbre que a juicio
de la Autoridad no afecte en la prestaciéon del servicio
de acueductos y alcantarillados.

7.02 - Constitucion de Gravimen - Una vez se autorice el
disfrute de la servidumbre de paso de acueductos y
alcantarillados por otra entidad de servicio publico,
dicha autorizacién tendra cardcter de derecho real
que grava la finca ¢ solar objeto de la servidumbre.
La entidad de servicio piublico concesionario de esta
autorizacién asume como condicidn "sine quanon" la
total responsabilidad por dafios y perjuicios que
ocasione en la instalacién, coperacién y prestacion de
su respective servicio publico quedando relevada
expresamente la Autoridad de responsabilidad alguna

por los mismos.






